BURMISTRZ MYSLIBORZA
ul. Rynek im. Jana Pawfa 11 1
74-300 Mysliborz, tel. 95 747 20 61

Mys$libérz, dnia 14-01-2022 r.

pecyzsA I

O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. tj. z 2021r., poz. 741, ze zm.), oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. t.|.
z 2021r., poz. 735, ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku (data wptywu: 02-06-2021r., uzu-

petniony: 15-06-2021r., nastepnie zmieniany pismami z dnia: 29-07-2021r., 04-10-2021r.
rro-11-2021c) [ <=1 o
decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajace] na budowie szesciu budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowa-
niem terenu (w tym budowa dojazdéw wewnetrznych), na dziatce nr 111/63, obreb Kruszwin,
gmina Mysliborz,

ustalam warunki zabudowy

na dla inwestycji polegajacej
na budowie szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastru-
kturg techniczng i zagospodarowaniem terenu (w tym budowa dojazdéw wewnetrznych),
na dziatce nr 111/63, obreb Kruszwin, gmina Myslibérz.

1. Rodzaj inwestycji
Inwestycja obejmuje budowe szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z budowg przytaczy i zewnetrznych instalacji elektroenergetycznej i wodociggowej oraz
szczelnego zbiornika na nieczysto$ci ciekie (po jednym urzadzeniu na jeden budynek
mieszkalny) wraz z zagospodarowaniem terenu (w tym budowa dojazdéw wewne-
trznych), na dziatce nr 111/63, obreb Kruszwin, gmina Myslibérz.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego

3.1. Linie zabudowy — ustala sie¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: od drogi gminnej (dz.
nr 131/4 i 111/43) na 6,0 m oraz od planowanych do wydzielenia drog wewng-
trznych na 5,0 m.

3.2. Wysokos¢ zabudowy — ustala sie wysokos¢ zabudowy do 9,0 m.

3.3. Wysokos$¢ elewaciji frontowej — ustala sie wysokos¢ elewacji frontowej od 2,5
do4,5m.

3.4. Ustala sie, ze tgczna powierzchnia zabudowy wyniesie do 23 % powierzchni dziatki.

3.5. Ksztatt i forma dachu — dwuspadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°.

3.6. Szerokos¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego (od strony gtéwnego
wejscia do budynku) na 16 m z 20% tolerancja.

3.7. Dopuszcza sie lokalizacje garazu wbudowanego w bryte budynku.

3.8. Dopuszcza sie rozbidrke obiektow kolidujgcych z planowang inwestycja.

3.9. Dopuszcza sie wydzielenie z dziatki objetej inwestycjg: 6 dziatek pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz dwdch drog wewnetrznych o szerokosci min 6 m
(jednej jako dojazd do dziatki nr 111/64, drugiej jako dojazd do planowanych do wy-



dzielenia dziatek budowlanych). Droga wewnetrzna na potrzeby obstugi planowanej
zabudowy mieszkaniowej winna by¢ zakoriczona placem manewrowym o wymia-
rach min.12,5x 12,5m.

4. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi

41.
4.2

4.3.

Inwestycja nie zalicza si¢ do mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

Teren inwestycji znajduje sie¢ w obszarze chronionego krajobrazu "B" Myslibérz,
na ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale Nr XXXII/375/09 Sejmiku
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie
obszardéw chronionego krajobrazu (t.j. Dz. U. Woj. Zach. z 2021 roku poz. 2091).
Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nie-
rolne i nielesne.

Czes¢ dziatki nr 111/63 obreb Kruszwin stanowig uzytki klasy RIllb, ktére sg gruntami
rolnymi w rozumieniu art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.). Realizacja
inwestycji na ww. gruntach spowoduje zmiane ich przeznaczenia.

Przed zajeciem gruntéw rolnych pod projektowana inwestycje, inwestor zgodnie z art.
11 ust. 4 cytowanej ustawy, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe zobowigzany
jest do wylaczenia gruntéw rolnych z produkcji rolnej w przypadku wystapienia
na gruntach rolnych innego niz rolnicze uzytkowanie.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
Teren inwestycji nie podlega ochronie, w my$| przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami.

6. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
6.1. Dostep terenu inwestycji do drogi publicznej — bezposredni do drogi gminnej (dziatki

nr 131/4 i 111/43).

6.2. Nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe, na kazdy, lokal mieszkalny.
6.3. Zaopatrzenie w wode, na podstawie warunkéw przylaczenia do sieci, wydanych

przez zarzadce sieci.

6.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna, na podstawie warunkéw przytaczenia do sieci,

wydanych przez zarzadce sieci.

6.5. Odprowadzenie Sciekéw, z powodu braku mozliwosci podtgczenia do sieci zbiorczej,

do czasu jej realizacji, odprowadzenie $ciekéw do szczelnego zbiornika na nieczy-
stosci ciekte, po jednym urzadzeniu na jeden budynek mieszkalny.

6.6. Wody opadowe i roztopowe musza by¢ zagospodarowane na wiasnym terenie.

Zgodnie z ustawg z 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze
zm.) przedmiotowa inwestycja moze wymagaé uzyskania pozwolenia wodnopraw-
nego w zaleznosci od przyjetych rozwigzan technicznych w zakresie odprowadzania
wadd opadowych i $ciekow.

6.7. Usuwanie odpaddéw statych — segregacja u zrodta w pojemnikach usytuowanych

na terenie wiasnej posesji i wywdz przez odpowiednie stuzby na sktadowisko
odpadéw.

7. Wymagania dotyczace interesow os6b trzecich
Planowang inwestycje nalezy projektowaé w granicach terenu objetego wnioskiem
i realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, w tym techniczno —
budowlanymi, Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

8. Ochrona wedtug przepiséw odrebnych
Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwa powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
oraz nie jest terenem gérniczym.

9. Linie regulacyjne inwestycji
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji (oznaczone na zatgczniku mapowym linig przery-
wang) wyznaczono na mapie w skali 1:1000, stanowigcej integralng czes¢ niniejszej
decyzji.




Uzasadnienie

Zakres rzeczowy inwestycji objetej wnioskiem dotyczy terenu, dla ktérego brak jest planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego. Decyzje niniejszg wydaje si¢ zgodnie z art.
59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Dla terenu objetego niniejszg decyzjg nie istnieje obowigzek sporzadzenia planu zagos-
podarowania przestrzennego (art. 10 ust. 2 pkt. 8 cyt. wyzej ustawy).

Zgodnie z art. 63, ust. 2 ustawy - niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wtasnos$ci i uprawnien oséb trzecich.

Powyzsze warunki zabudowy ustalono po dokonaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588).

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw,

o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zawiera zatgcznik Nr 2 do decyzji.

Zgodnie z art. 53, ust. 4 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
odstgpiono od uzgodnienia przedmiotowej decyzji z organami samorzagdowymi oraz rzado-
wymi.

Zgodnie z art. 53 ust. 4, pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
decyzja zostata uzgodniona z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad
Zlewni w Szczecinie (zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy), oraz ze Starostwem Powiatowym
w Mysliborzu, postanowieniem znak: GKN.673.298.2021.KS z dnia 28 pazdziernika 2021
roku, w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i leSne w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 53 ust. 4, pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
decyzja zostata uzgodniona z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie
(zgodnie z art. 53 ust. 5¢ ww. ustawy) w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong
na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

Zgodnie z art. 53 ust. 4, pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
decyzja zostata uzgodniona z Gming Myslibérz jako zarzgdcg drég gminnych uzgodnieniem
wewnetrznym z dnia 21 wrzeSnia 2021 roku, w odniesieniu do obszaréw inwestycji
przylegtych do pasa drogowego.

Zgodnie z art. 53 ust. 4, pkt 11a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
decyzja zostata uzgodniona z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie (zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w odniesieniu do przedsiewzie¢ wymaga-
jacych pozwolenia wodnoprawnego.

Zgodnie z art. 60, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza
decyzja zostata sporzadzona przez mgra inz. arch. Andrzeja Liznera wpisanego na liste
Lubuskiej Okregowej Izby Architektéw pod nr LU-0014.

Pouczenie

Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy - wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przy-
tuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajaca
warunki zabudowy.

Zgodnie z art. 65 ust. 1, pkt 1 i 2 ustawy - organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy
stwierdza jej wygasniecie, jeSli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub

dla terenu inwestycji uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyz;ji.




Decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do rozpoczecia realizacji inwestyciji.

Inwestor z ostateczng decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy winien wystgpi¢ do Staro-
stwa Powiatowego w Mysliborzu o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe, z wnioskiem
ztozonym zgodnie obowigzujgcymi przepisami.

Od decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwo-
tawczego w Szczecinie za posrednictwem Burmistrza Mysliborza w terminie 14 dni od daty
otrzymania niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego (t.j.: Dz. U. z 2021r. poz. 735,

ze zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa

do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do niesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna.

Zatgczniki:
1. Mapa w skali 1:1000. .
2. Analiza z zat. graf. w skali 1:1000.
Zatgczniki do decyzji: 1 kpl. otrzymuje wnioskodawca, 2-gi pozostaje w aktach sprawy i moze byé
udostepniony stronom

1. Wedlug rozdzielnika.
2. Aa.

Zwolnione z opfaty skarbowej

na podstawie czesci | pkt 8 zafgcznika do ustawy

Z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej

(tj. Dz. U. z 2020 roku poz. 1546 ze zm.). Decyzja stata sie ostateczna

z dniem ﬂQ‘O.Z’QbQM‘ﬁ
poniewaz strony w ustawowym
terminie nie wniosty odwotania
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Zaltacznik Nr 2 do Decyzji Nr ..11.12022
o warunkach zabudowy

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
w granicach obszaru analizowanego wyznaczonego dla
dziatki nr 111/63, obreb Kruszwin, obreb Myslibérz.

Whnioskowana inwestycja:

Budowa szesSciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z budowg przytgczy
i zewnetrznej instalacji elektroenergetycznej i wodociggowej oraz szczelnego zbiornika
na nieczystoSci ciekte (po jednym urzadzeniu na jeden budynek mieszkalny) wraz
z zagospodarowaniem terenu (w tym budowa dojazdéw wewnetrznych), na dziatce nr 111/63,
obreb Kruszwin, gmina Myslibérz.

Granice obszaru analizowanego wyznaczono linig przerywang na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000.

Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
wnioskiem, okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu, zgodnie z art.
4 ust. 2 pkt. 2 i art. 59 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. t.j. z 2021r., poz. 741, ze zm.), nastepuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia
warunkoéw, o ktérych mowa w art. 61 ust.1 pkt. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. t.j. z 2021r., poz. 741, ze zm.).

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy wyznaczono wokoét terenu inwestycji, ktérego

dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, obszar analizowany i na podstawie art. 53

ust. 3 ustawy przeprowadzono w nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania

terenu w zakresie:

1) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji,

2) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z prze-
piséw odrebnych.

Po spetnieniu wszystkich warunkéw art. 61 ust.1 pkt. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. tj. z 2021r., poz. 741, ze zm.), zgodnie
z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przy-
padku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1588), okreslone zostang warunki dla nowej zabudowy.

Obszar analizowany jest to teren okreslony i wyznaczony granicami, ktérego funkcje zabudowy
i zagospodarowania oraz cechy zabudowy i zagospodarowania przeanalizowano w celu
ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania.

Granice obszaru analizowanego wyznacza sie w odlegtosSci nie mniejszej niz trzykrotna
szeroko$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej
jednak niz 50 m.

Przez front dziatki nalezy rozumieé czes¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej
odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke.

Dla wnioskowanej inwestycji okreslono teren analizowany w promieniu 225,30 m, od wyzna-
czonego terenu inwestycji, poniewaz teren inwestycji przylega do dziatki, z ktérej odbywa sie
gtéwny dojazd do nieruchomosci na szerokosci 775,10 m.

Na podstawie art. 61 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. tj. z 2021r., poz. 741, ze zm.) oraz § 3, ust. 1 i § Q ust. 2 i 4
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku




miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588)
po przeprowadzeniu wizji lokalnej, analizie zagadnierr z zakresu ochrony $rodowiska,
opracowan w zakresie dziedzictwa kultury materialnej i krajobrazu kulturowego, ustala sie, co

nastepuje:

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy i zagospodarowania terenu

Biorgc pod uwage istniejgce zagospodarowanie znajdujgce sie w sasiedztwie przedmiotowej
dziatki, realizacja sze$ciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na wnioskowanym terenie
nie bedzie stanowita wyodrebnionego rodzaju budownictwa i nie bedzie kolidowata z istniejgca
zabudowg, poniewaz wokét dominuje zabudowa o podobnej funkcji. Zabudowa w terenie
analizowanym znajduje sie przy drodze publicznej w gitebi dziatek wykorzystujgc dojazdy
wewnetrzne, badz stuzebnosci dojscia i dojazdu.

Whioskowana dziatka nr 111/63 jest zabudowana budynkiem, ktéry planuje si¢ o wyburzenia.
Dziatki o nr 111/45, 131/3, 1113/3, 150/2 i 62/16 sg zabudowane, budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi o dachach wysokich dwuspadowych z uzytkowym poddaszem. Budynki
mieszkalne sg budowane jako wolnostojace.

Whioskowana dziatka posiada posredni dostep do drogi publicznej, dz. nr 131/1, przez dojazd
wewnetrzny dz. nr 131/4i 111/43.

Inwestor zaktada budowe 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z poddaszem uzytkowym

nad parterem.
Dla przedmiotowego terenu ustala sie mozliwo$¢ przeprowadzenia wnioskowanej inwestycji.

2. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagarn ksztaltowania tadu przestrzennego:

2.1. Linie zabudowy

Istniejgca zabudowa w obszarze analizowanym znajduje si¢ $rednio ok. 2,6 m od granicy
dziatki. W zwigzku z potozeniem terenu wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy na 6,0
i 5,0 m, na podstawie przepiséw odrebnych.

Obiekty budowlane i urzgdzenia technologiczne nalezy lokalizowaé zachowujgc wynikajgce
z przepiséw odregbnych odlegtosci od istniejacych obiektéw budowlanych oraz granic dziatki
oraz zachowujgc wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

2.2. Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
Biorgc pod uwage gesto$é zabudowy w odniesieniu do zamierzenia inwestycyjnego na przed-
miotowym terenie ustala sig, {gczng powierzchni¢ zabudowy do 23 % powierzchni dziatki, jako
wskaznik optymainy.

2.3. Gabaryty i forma nowej zabudowy

W obszarze analizy wystepujg niskie wolnostojgce parterowe budynki mieszkalne z uzytkowym
poddaszem. Srednia wysoko$é budynkéw (mierzona do kalenicy dachu) wynosi ok. od 8,1 m
do 9,2 m, co daje mozliwos$¢ lokalizowania budynkéw parterowych lub | - pietrowych z wysokim
dachem i uzytkowym poddaszem.

W obszarze analizowanym budynki mieszkalne posiadajg dachy dwuspadowe lub dachy
wielospadowe.

Ustala sie mozliwo$¢ budowy budynkéw mieszkalnych o wysoko$ci zabudowy do 9,0 m o kacie
nachylenia potaci dachowej od 20° do 45° z uzytkowymi poddaszami i wysokimi dachami,
o gabarytach i formie zblizonej do istniejacych budynkédw mieszkalnych, znajdujgcych sie
w obszarze analizowanym, czyli dachu dwuspadowym.

2.4. Szerokosci elewacji frontowej
W obszarze analizy wystepujg budynki mieszkalne o szeroko$ciach elewacji frontowych

ook.16 m.
Przyjmuje sie szerokos¢ elewacji frontowej — 16 m z 20% tolerancjg jako optymalna szerokos¢

elewac;ji frontowej budynku mieszkalnego.

3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko.
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Teren, na ktérym znajduje sie dziatka nr 111/63 nie jest potozony w strefach ochrony uje¢ wody
oraz nie znajduje sie w obszarze "Natura 2000".

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne.
Teren inwestycji znajduje sie¢ w obszarze chronionego krajobrazu "B" Myslibérz i obowigzujg
ustalenia zawarte w Uchwale Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (t.j. Dz. U. Woj. Zach.
z 2014 roku poz. 1637).

4. Ustalenia dotyczace planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych,
rezerwatow przyrody i parkéw krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w przepisach o ochronie przyrody

Teren inwestycji nie jest potozony w obszarze chronionym parkéw narodowych, rezerwatéw

przyrody i parkéw krajobrazowych.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

Teren inwestycji nie podlega ochronie, w my$! przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece

nad zabytkami.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

6.1. Dostep do drogi publicznej (obstuga w zakresie komunikaciji).
Teren posiada bezposéredni dostep do drogi publicznej — droga gminna (dz. nr 131/4 i
111/43), z tej drogi bedzie sie obywat dojazd i dojScie.

6.2. Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ co najmniej 2 m.p. na kazdy, nowy lokal mieszkalny.

6.3. Ustalenia inzynieryjne:
Obstuga w zakresie infrastruktury na podstawie warunkéw przytgczenia do sieci wydanych
przez zarzadcow sieci.
Budowa szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekle, po jednym urzadzeniu, na jeden
budynek mieszkalny.

6.4. Usuwanie odpadow:
Selektywne magazynowanie odpadéw w specjalnie do tego przystosowanych
pojemnikach, na terenie wydzielonym i zabezpieczonym przed mozliwoscig przenikania
ewentualnych odciekéw do $rodowiska gruntowo-wodnego oraz wywozenie wg regulaminy
obowigzujgcego w gminie.

7. Ustalenia dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich
Projektowane zamierzenie budowlane nie bedzie powodowato naruszenia intereséw oséb
trzecich przy zachowaniu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
sytuowanie oraz przy zachowaniu przepiséw szczegolnych.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym
terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie dotyczy inwestycji objetej wnioskiem.

Teren lokalizacji inwestycji spetnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Integralng czes$cig niniejszej analizy jest zatgcznik graficzny sporzgdzony na podstawie mapy w
skali 1:1000.

Miniejsza mapafanij: stancr.-.-E zatacznik

decyzZji i
-~ : _ z dnia A 1: 2% ustaleni.- W
curmistrz Mvshiborza nbdd\,wy i zagospadarow: .y

] wydanej przez Buimistrza iijsicuiza
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